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PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO GARCAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
DECRETO N° 089, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2024.

DISPOE SOBRE A ATUALIZAGAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES RURAIS BASEADO NOS NOVOS VALORES DE MERCADO A SEREM
UTILIZADA NO PROCESSO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA EM SEDE DE PROCESSO ADMINISTRATIVO PROPRIO E DA OUTRAS PROVIDENCI-
AS.

Claudinei Singolano, Prefeito do Municipio de Alto Gargas, Estado de Mato Grosso, no uso das atribuicbes que lhe sdo conferidas pelo inciso IV, do
art. 71, da Lei Organica Municipal, e,

Considerandoser de relevante interesse publico a devida regulamentagao do processo administrativo com fins do langamento por oficio disposto no
artigo 149 da Lei Federal n° 5.172/1966;

Considerando a necessidade de promover a atualizagdo da média ponderada dos pregos praticados no mercado utilizadas na avaliagdo dos iméveis
para a composigao da base de calculo dos tributos de competéncia municipal levando em conta a redugéo no periodo dos valores das commodities;

Considerandoa necessidade de se regularizar o 6rgdo competente da Fazenda Municipal prevista no artigo 75 da Lei Complementar Municipal n°® 002/
2018, para realizagédo das avaliagbes imobiliarias de interesse da Administragéo;

Considerando a necessidade de regulamentar a competéncia, os critérios a serem utilizados no processo de avaliagédo imobiliaria, e;
Considerandoo processo de reavaliagdo dos bens iméveis de propriedade publica municipal.

DECRETA:

CAPITULOI

DA REGULAMENTAGAO DO ITBI

SEGAO |

Do fator declaratorio do contribuinte do langamento tributario do ITBI.

Art. 1° Nos termos do inciso V, artigo 5°, da Lei Complementar Municipal 002, de 17 de dezembro de 2018, por meio do presente Decreto o Poder Exe-
cutivo Municipal regulamenta o langamento e a cobranga do ITBI (Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoveis) segundo a jurisprudéncia majoritaria
construida em torno do assunto, especialmente do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justiga.

Art. 2° Nos termos do artigo 38 da Lei Federal n°® 5.172, de 25 de outubro de 1966, a base de calculo do ITBI deve ser o valor de mercado referente aos
bens e direitos imobiliarios transmitido.

§ 1° Por valor de mercado de um imével temos como o prego estimado que um determinado bem imobiliario provavelmente alcangaria em uma tran-
sagéo entre um comprador e um vendedor dispostos, ambos bem-informados, sem pressdes externas, em condigbes normais de mercado, partindo dos
pressupostos:

| — Livre negociacao: O preco é acordado entre partes interessadas, sem coagao ou urgéncia por nenhuma das partes;

Il — Base em dados comparativos: Deve ser calculado usando métodos comparativos, analisando precos de venda de imdveis similares na mesma
regiao;

Il — Ponderagdes técnicas: Deve ser realizados avaliagdes técnicas para determinar o grau de esforgo de conservagao do solo, a capacidade de con-
versdao de uma area nao produtiva em economicamente ativa, efetiva utilizagdo da fragcdo do solo, a efetiva capacidade de produgao disponibilidade
hidrica e a tipicidade do relevo;

IV - Caracteristicas do imovel: Inclui fatores como localizagdo (como a distancia da sede do municipio), tamanho, estado de conservacéo, infraestrutura
local e eventuais diferenciais (como vista, seguranca e facilidades proximas);

V - Condigbes normais de mercado: Reflete o estado atual da oferta e demanda no setor imobiliario para propriedades semelhantes.

§ 2° As informagbes cadastrais dispostas junto aos sistemas de informacéo tributaria municipal ndo poderao ser o fator determinante para a fixagéo da
base de calculo do imposto, devendo ser adotado métodos comparativos objetivos para fixacdo da base de calculo em especial quando a declaragcéo
por parte do valor venal por parte do contribuinte seja omissa ou contenha vicios.

Art. 3° De acordo com o artigo 35 da Lei Federal n® 5.172, de 25 de outubro de 1966, o fato gerador do Imposto Sobre Transmissao de Bens Iméveis
sera a transmissao da propriedade ou dos direitos reais imobiliarios, ou, ainda, a cesséo de direitos relativos ao imovel.

Art. 4° Conforme previsto no artigo 147 da Lei Federal n® 5.172, de 25 de outubro de 1966, o langamento do Imposto Sobre Transmissédo de Bens
Imoveis ocorrera por meio da declaragao feita pelo contribuinte que contara com presungéo veracidade quanto da existéncia do fato gerador bem como
gozara de fé quando da comunicagéo do valor de mercado.

Paragrafo unico — A administracéo tributaria ndo devera arbitrar previamente a base de calculo do ITBI, seja ele urbano ou rural, utilizando os valores
da pauta do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana ou do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural.

Art. 5° A presungao de veracidade da declaragéo do valor da transagédo somente podera ser questionada nas hipoteses em que a autoridade langadora,
mediante processo regular, identificar a existéncia de omisséo, uso irregular de pautas referente a outros tributos cuja o langamento ndo sejam baseados
no valor do imével transmitido em condi¢des normais de mercado ou nas situagdes em que ndo meregam fé as declaragdes ou os esclarecimentos
prestados, ou os documentos expedidos pelo sujeito passivo ou pelo terceiro legalmente obrigado.
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§ 1° Devera a administragdo empregar todos os esforgos técnicos em diligéncias possiveis para preservar o direto originario do contribuinte em declarar
todos os elementos necessarios para realizagdo da analise do langamento do imposto nos termos do artigo 147 da Lei Federal n° 5.172, de 25 de
outubro de 1966.

§ 2 ° A abertura de processo administrativo proprio para apurar elementos fundamentais para o langcamento do imposto somente podera ser instituido
a partir da impossibilidade de proceder com o langamento do imposto a partir dos dados fornecidos pelo contribuinte devendo ser respeitado o devido
processo legal incluindo o contraditério e ampla defesa.

SEGAOII
Do langamento do ITBI por declaragao

Art. 6° O lancamento é efetuado com base na declaragdo do contribuinte ou terceiro interessado, de forma a apresentar a autoridade administrativa
todas as informagdes sobre matéria de fato que sejam indispensaveis a verificagdo da ocorréncia do fato gerador, da dimensao da base de célculo e da
titularidade do débito tributario.

Art. 7° O langamento do fato gerador do ITBI tera inicio com o protocolo da declaragédo por parte do contribuinte da ocorréncia do langamento, nos
termos do presente decreto, por meio do formulario proprio disponivel no portal oficial da prefeitura ou junto ao setor tributario devidamente instruido
com a documentagao necessaria para andlise dos elementos constitutivos do langamento.

§1° A documentagao necessaria para instruir a declaragao no fato gerador de transferéncia imobiliaria urbana sera:
| — Solicitagao da guia de recolhimento fornecida pela prefeitura preenchida;
Il — Matricula atualizada do imével, com ele devidamente identificado;

Il — Contrato de compra e venda da propriedade, direitos reais ou transferéncia da posse mansa e pacifica, podendo este ser substituido por declaragdo
administrativa propria ou escritura publica devidamente constituida;

IV — Dados necessario para qualificagdo do contribuinte e cépia do documento de identidade e documentos de constituicdo atualizado da pessoa fisica
e administrador de pessoa juridica;

V — Certidao negativa de débito do imovel;

VI — Declaragéo de valor da transag¢éo do bem nos termos do artigo 38 da Lei Federal n® 5.712, de 25 de outubro de 1966;
VIl — Atualizagdo dos dados cadastrais do imovel referentes ao parcelamento do solo, uso do bem e eventual edificagao;
§2° A documentagéo necessaria para instruir a declaragéo no fato gerador de transferéncia imobiliaria rural sera:

| — Solicitacdo da emiss&o da guia de recolhimento fornecida pela prefeitura devidamente preenchida;

Il — Matricula do imével atualizada, com o imével devidamente identificado;

Il — Contrato de compra e venda da propriedade, direitos reais ou transferéncia da posse mansa e pacifica, podendo este ser substituido por declaragao
administrativa propria ou escritura publica devidamente constituida;

IV — Dados necessario para qualificagcdo do contribuinte e cdpia do documento de identidade e documentos de constituicdo atualizado da pessoa fisica
e administrador de pessoa juridica;

V — Certidao negativa de débito do imovel;

VI — Declaragdo de valor da transagédo do bem nos termos do artigo 38 da Lei Federal n° 5.712, de 25 de outubro de 1966;
VIl — Atualizagdo dos dados cadastrais do imével como:

a) area utilizada consolidada e atividades econémicas desempenhadas;

b) infraestrutura construida;

c) recursos hidricos;

d) existéncia de area de preservacdo permanente obrigatoria;

e) existéncia de area degradada;

f) area de reserva legal;

g) composigao do solo da area consolidada por atividades econémicas;

h) tipologia do relevo e vegetacao;

i) distancia do imével do centro do municipio e modais viarios de acesso a propriedade;

VIIl) Comprovante em inteiro teor do registro do imével junto ao Cadastro Ambiental Rural — CAR estadual, ou equivalente;
IX) Ultima declaragao junto a Secretaria da Receita Federal do imposto sobre a propriedade territorial rural (DITR).

X) As coordenadas Georreferenciadas da propriedade em KMZ.

Art. 8° Apos o recebimento do protocolo de solicitagdo do langamento do aludido imposto, cabera ao agente de fiscalizagéo verificar a admissibilidade
da declaragao feita pelo contribuinte quanto a existéncia do fato gerador e o fornecimento de toda documentagao necessaria para tramitar o pedido de
langamento de imposto.
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§1° Em havendo o vicio no processo de declaragédo ou qualquer tipo de omissao, quer seja na declaragéo do valor da transag&o ou na apresentagéo da
documentagdo comprobatéria do fato que da origem ao imposto, devera o agente de tributagéo solicitar ao contribuinte complementagao das informa-
¢bes necessarias.

§2° Nao obtendo a devida complementagéo por parte do contribuinte das informagbes necessaria para o langamento do imposto num prazo de 30 dias
corridos, o agente de fiscalizagéo, nos termos do artigo 148, da Lei Federal n® 5.172, de 25 de outubro de 1966, devera se dar inicio ao processo Admi-
nistrativo para verificagdo da ocorréncia do fato gerador e a fixagao da base calculo caso seja verificado a existéncia da obrigagao tributaria de fato.

Art. 9° Em se verificando a inexisténcia do fato gerador, quer seja pela auséncia do fator de onerosidade ou mesmo da existéncia da transagéo de bens
imobilidrios, devera o agente de fiscalizagdo comunicar ao contribuinte declarante a impossibilidade de langamento do imposto requerida.

Art. 10. Em se estabelecendo as condigdes minimas para a realizagdo do langamento tributario devera o agente de fiscalizagao verificar a possivel
existéncia de tributos municipais aplicados sobre o imével transacionado que estejam em aberto.

§1° Caso venha existir algum tributo que esteja com seu recolhimento em aberto e com sua data de vencimento expirada, devera o contribuinte ser
notificado para que possa sanar o crédito tributario débito tributario no prazo de 30 (trinta) dias corrido, antes do langamento do novo imposto sob a
Transmiss&o do bem imobiliario em questao.

§2° A existéncia de débitos tributarios em aberto referente ao imével transacionado ndo impede a realizagdo do langamento do imposto sobre a Trans-
missao onerosa Inter vivos do mesmo bem desde que seja dado ciéncia ao adquirente da existéncia do mesmo débito e seja procedido com o langa-
mento do débito junto a Divida Ativa municipal com a efetiva execugdo extrajudicial ou judicial dele.

Art. 11. Ao se verificar a regularidade de todas as informagdes presentes na declaragéo do contribuinte quanto ao objeto do fato gerador, a declaracédo
da base de calculo e a qualificagédo de todos os contribuintes, bem como dos terceiros interessados que porventura possam existir, ficara o agente de
fiscalizagéo responsavel pela concretizagdo do langamento de imposto por declaragdo com a devida geragéo do boleto para arrecadagéo do tributo nos
termos do cadigo tributario.

SUBSEGAO UNICA
Do pedido de reconhecimento de imunidade.

Art. 12. Podera o contribuinte quando se configurar a transagéo onerosa da propriedade imobilidria ou mesmo de forma preventiva, requerer junto a
administragao tributaria municipal o reconhecimento da imunidade tributaria com fundamento no inciso |, do paragrafo segundo, do artigo 156 da Cons-
tituicdo federal.

Paragrafo Unico — Ainda que a declaragdo do contribuinte seja no sentido de requerer o reconhecimento da ndo incidéncia do imposto, deveréo ser
anexados junto ao pedido toda a documentacao descrita no artigo sétimo do presente decreto regulamentar.

SEGAO Il
Da imprecisao das informagoes prestadas pelo contribuinte

Art. 13. Se mesmo diante do requerimento do agente de fiscalizagdo o contribuinte ndo providenciar a complementagdo da documentagao necessaria
para realizar a avaliagédo das informagdes prestadas no momento da declaragéo do fato gerador, devera ser aberto o processo de administrativo regular
para a fixagdo de todos os elementos necessarios para o langcamento do ITBI por oficio, nos termos do artigo 148 da Lei Federal n® 5.172, de 25 de
outubro de 1966.

Paragrafo Unico - O langamento devera ser efetuado e revisto de oficio pela autoridade administrativa nos seguintes casos:
| - Quando a declaragédo ndo seja prestada, por quem de direito, no prazo e na forma da legislacéo tributaria;

Il - Quando a pessoa legalmente obrigada, embora tenha prestado declaragdo nos termos do inciso anterior, deixe de atender, no prazo e na forma da
legislagdo tributaria, a pedido de esclarecimento formulado pela autoridade administrativa, recuse-se a presta-lo ou ndo o preste satisfatoriamente, a
juizo daquela autoridade;

Il - Quando se comprove falsidade, erro ou omissao quanto a qualquer elemento definido na legislagao tributaria como sendo de declaragéo obrigatéria;
IV - Quando se comprove que o sujeito passivo, ou terceiro em beneficio daquele, agiu com dolo, fraude ou simulagéo;
V - Quando deva ser apreciado fato ndo conhecido ou ndo provado por ocasido do langamento anterior;

VI - Quando se comprove que, no langamento anterior, ocorreu fraude ou falta funcional da autoridade que o efetuou, ou omisséo, pela mesma autori-
dade.

Art. 14. No momento da abertura do processo de langamento por oficio o agente de fiscalizagao devera transferir a analise dos fatos e procedimento
que deram razao ao inicio do processo de langamento por oficio a uma comissdo devidamente constituida para que proceda com a apuragao dos fatos.

Paragrafo Unico — Nos termos do artigo 72 da Lei Complementar Municipal n° 002, de 17 de dezembro de 2018 que instituiu o Cédigo Tributario Muni-
cipal, o contribuinte que ndo concordar com teor da decisdo tomada no processo administrativo regular podera apresentar impugnagéo dentro do prazo
de 30 (trinta) dias corridos ao chefe da pasta da secretaria de Finangas e Planejamento.

SEGAO IV
Da regulamentagado da Comissao Avaliagao Municipal de Valores Imobiliarios

Art. 15. Nos termos do artigo 75 do Cdadigo Tributario Municipal de Alto Gargas — MT fica regulamentada, a Comissao de Avaliacdo Municipal de Valores
Imobilirios, que tera por objetivo avaliar, mediante procedimentos aqui fixados, o valor de iméveis por arbitramento e estimativa para fins de base de
célculo dos tributos municipais.
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Paragrafo unico — Em havendo previsdo legal, a Comissao de Avaliagdo Municipal de Valores Imobiliarios podera receber atribui¢cdes distintas da pre-
vista no presente decreto.

Art. 16. A Comissao de Avaliagdo Municipal de Valores Imobiliarios sera composta por até 5 (cinco) membros, sendo 3 (trés) titulares e 2 (suplentes),
preferencialmente servidores publicos municipais.

§ 1° A designagao dos membros sera feita pelo Chefe do Poder Executivo, por meio de portaria especifica, que designarad um dos seus membros como
presidente.

§ 2° O mandato da Comisséo sera de 2 (dois) ano, permitida a recondugao da totalidade de seus membros.

§ 3° A Comisséo de Avaliagdo Municipal de Valores Imobiliarios ficara inscrita sob a gestdo da Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento e tera
seu orgamento vinculado a esta pasta.

Art. 17. Os processos serao distribuidos aos membros da comisséo, que se reunir-se-40 sempre que necessario, vez que deverao ser devolvidos no
prazo de 15 (quinze) dias, com o respectivo relatério, podendo o Presidente, em casos excepcionais dilatar esse prazo, no maximo, por igual periodo
conforme a complexidade da andlise.

Paragrafo Unico - Em se tratando de processo de relevante complexidade podera o presidente a pedido dos membros suspender o prazo processual
para fins de realizagéo de diligéncias com o intuito de sanar divergéncias ou suprir lacunas nas declaragdes do contribuinte ou interessado.

Art. 18. Em havendo demanda as realizacbes das audiéncias de analise de processo ocorrerao semanalmente em local, dia e hora designados pelo
Presidente, por meio de comunicacao eletrbnica a cada membro com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, para deliberar acerca dos
processos e aprovar os laudos emitidos pelos membros da comissao.

Paragrafo Unico — Excepcionalmente a participagdo dos membros da comissdo ou mesmo a prépria audiéncia podera ser realizada na modalidade
virtual, primando sempre pela efetividade, eficiéncia, razoabilidade e economicidade.

SUBSEGAO |
Da competéncia da comissao
Art. 19. Séo atribuicbes da Comissao Avaliagdo Municipal de Valores Imobiliarios:

| — Elaborar laudo de avaliagéo, detalhado e conclusivo do imovel, objetivando respaldar o Poder Executivo de dados suficientes e inequivocos acerca
do preco de mercado dos imdveis rurais e urbanos dentro do processo administrativo tributario especifico.

Il — Avaliar os imoveis pertencentes ao patrimdnio publico municipal, passiveis de transagao de propriedade, de direitos reais ou para fins de reavaliagdo
patrimonial;

IIl — Avaliar os iméveis particulares para todas as formas de aquisigao pelo Poder Publico Municipal;

IV — Auxiliar, sob demanda, no processo de atualizagdo da Média Ponderada de Valores Imobiliarios Rurais e na composigao da pauta anual do Valor
da Terra Nua.

Paragrafo Unico - No laudo de avaliagdo, além do valor, deverdo constar detalhadamente as condigdes e caracteristicas do imével.

Art. 20. A Comissao de Avaliagdo Municipal de Valores Imobiliarios é competente para avaliar os iméveis préprios do Municipio de Alto Gargas - MT
para os fins mencionados no presente decreto regulamentar, bem como os Iméveis de terceiros quando a finalidade e a destinagdo forem publicas e/ou
houver interesse do Municipio.

Art. 21. Para cumprir os objetivos fixados neste Decreto, além dos mecanismos previstos no Codigo Tributario Municipal, a Comissédo Avaliagdo Mu-
nicipal de Valores Imobilidrios levara em consideragao os seguintes critérios e fontes normativas ou referenciais quando da elaboracédo do laudo de
avaliagao:

| — O preco praticado pelo mercado imobiliario, mediante pesquisas em imobiliarias, avaliadores e demais profissionais idéneos;

Il — As normas técnicas de avaliagao previstas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, pelo Conselho Regional de Engenharia e pelo
Conselho Regional de Arquitetura;

Il — A Média Ponderada de Valores Imobiliarios Rurais materializada em anexo no presente decreto regulamentar;
IV — A localizagdo do imével e o estado de conservagao de suas edificagdes e benfeitorias;

V — A finalidade e a dimenséo da atividade a ser desempenhada no local;

VI — A valorizagao imobiliaria.

Art. 22. Aos componentes da Comisséao Avaliagdo Municipal de Valores Imobiliarios podera ser concedida gratificagdo de incentivo, ficando condicionada
a disponibilidade financeira, orcamentaria e previséo legal.

SUBSEGAO I
Da denuncia espontanea

Art. 23. A instalagao do processo administrativo regular revisdo do langamento s6 podera ser iniciada enquanto ndo extinto o direito da Fazenda Publica
de constituir o crédito tributario, nos termos do artigo 173 da Lei Federal n° 5.172, de 25 de outubro de 1966.

Art. 24. Admite-se a hipétese da denulincia espontanea da ocorréncia do fato gerador ou da fixagédo do valor da transagéo, desde que protocolada na fase
inicial de instrugao do processo administrativo regular que visa o arbitramento dos valores de base de calculo, desde que acompanhada, do pagamento
ou parcelamento do tributo devido e dos juros de mora.
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Art. 25. Nao se considera espontanea a denuncia apresentada apds a fase de instrugdo com a apresentagéo da contestagédo por parte do contribuinte
ou responsavel solidario.

CAPITULO I

Da Média Ponderada dos Valores Rurais de Mercado
SEGAO |

Da finalidade

Art. 26. Dentro do processo administrativo regular,a Comissao Avaliagao Municipal de Valores Imobiliarios, tera por finalidade subsidiar sempre que
solicitado as tomadas de decisdo que tenham por objetivo o arbitramento dos valores de base de calculo do imposto sobre transmissao "intervivos", a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre iméveis, nos termos dos artigos 38, 148 e 149
da Lei Federal n® 5.172, de 25 de outubro de 1966.

Paragrafo Unico - Para os efeitos da presente lei, aplicam-se as definigbes para os temas seguintes:

| - Benfeitoria: é toda obra realizada pelo homem na estrutura de um bem, com o propésito de conserva-lo, melhora-lo ou proporcionar prazer ao seu
proprietario.

Il - Benfeitorias necessaria: Sdo aquelas que se destinam a conservagao do imével ou que evitam que ele se deteriore.

Il - Benfeitorias uteis: Sdo obras que aumentam ou facilitam o uso do imovel.

IV - Benfeitorias voluptuarias: Nado aumentam ou facilitam o uso do imével, mas podem torna-lo mais bonito ou mais agradavel.
V - Benfeitoria ndo reprodutiva: So as benfeitorias que ndo geram renda diretamente.

VI - Benfeitoria reprodutiva: Sdo as benfeitorias que geram renda diretamente como culturas, florestas plantadas, pastagens cultivadas e pastagens
nativas melhoradas.

VII - Curto prazo: Periodo reduzido, de até um ano, sem que sejam previstas alteragdes estruturais ou tecnoldgicas, utilizado principalmente para dimen-
sionar o valor de um determinado cultivo ou benfeitoria.

VIII - Fator de classe de capacidade de uso das terras: Fator de homogeneizagédo que expressa simultaneamente a influéncia sobre o valor do imével
rural de sua capacidade de uso e taxonomia, ou seja, das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem,
permeabilidade, risco de eroséo ou inundagao, profundidade, pedregosidade, entre outras;

IX - Fator de situacdo: Fator de homogeneizagao que expressa simultaneamente a influéncia sobre o valor do imével rural decorrente de sua localizagao
e condi¢des das vias de acesso.

X - Funcionalidade de benfeitoria: Grau de adequagao ou atualidade tecnolégica de uma benfeitoria em fungdo da sua viabilidade econémica no imével
e na regido.

XI - Imével rural: Imével com vocagéo para exploracdo animal ou vegetal, qualquer que seja a sua localizagéo.

XII - Situagéo do imével: Compreende a localizagéo em relagédo a um centro de referéncia e o tipo de acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade.
XIII - Terra bruta: Terra ndo trabalhada, com ou sem vegetagao natural.

XIV - Terra cultivada: Terra com cultivo agricola.

XV - Terra nua: Terra sem producgéo vegetal ou vegetagéo natural.

XVI - Valor econémico: Valor presente da renda liquida auferivel pelo empreendimento ou pela produgéo vegetal, durante sua vida econémica, a uma
taxa de desconto correspondente ao custo de oportunidade de igual risco.

XVII - Custo de oportunidade do capital: Maior taxa de juros auferivel no mercado em outras oportunidades de investimento concorrentes, em termos de
montante investido e prazo, a um dado nivel de risco e liquidez.

XVIII -Valor de mercado de um imoével rural: baseando-se na concorréncia de mercado e lei de oferta e procura, pode ser definido como o prego médio
praticado nas vendas de propriedades com caracteristicas similares.

XIX - Valor real de um imdvel rural: corresponde ao valor nominal pago pela propriedade rural depois de ajustado em relagéo a inflagdo (ou deflagéo),
com base no indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M) ou outro com base de pesquisa semelhante.

XX - Valor nominal de um imével rural: é o valor dos pregos vigentes no momento de realizagdo da aquisicdo, ndo sendo ajustados pela inflagdo ou por
reavaliagéo.

Art. 27. Por principio, a Média Ponderada dos Valores Rurais de Mercado deve ter por caracteristicas os seguintes requisitos:

| — Ser acessivel, de facil entendimento permitindo tanto ao contribuinte como ao servidor publico o dominio de sua aplicagao;

Il — De ampla aplicagéo, englobando todas as demandas de avaliagéo;

IIl — Flexivel, adaptando-se a realidade da propriedade rural a ser examinada;

IV — Executado em fases, garantindo a maior seguranga no resultado;

V — Adaptavel, permitindo revisdes periddicas de forma a manter o maximo de eficiéncia no resultado.

Paragrafo unico - Para fins do presente decreto, entende-se como finalidade a aplicagdo do solo para o qual ele se destina, a saber:

| — Lazer e recreacéo;
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Il — Produgéo agropastoril;

IIl — Exploragao mineral;

IV — Preservagao;

V — Explorag&o natural das florestas.

Art. 28. Em analise preliminar do processo de aptidao devera ser a classificagdo da capacidade do uso da terra ou aptiddo agricola para fins de fixacdo
tanto do uso efetivo como do potencial destinagao do uso da terra.

Paragrafo unico - A auséncia ou a presenga, em maior ou em menor grau de limitagdes, servira de base para o enquadramento das terras em classes
de aptidao ou capacidade de uso agricola.

SEGAOII
Da fixagao base de calculo no langamento do imposto

Art. 29. A base de calculo do imposto sobre transmissao "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao
fisica, e de direitos reais sobre imdveis, é o valor venal de mercado dos bens ou direitos transmitidos.

§1° Na impossibilidade de se estabelecer o valor venal de mercado, o valor do imével rural pode ser definido com base em parametros de referéncia
que considerem caracteristicas, circunstancias e localiza¢cdes assemelhadas.

§2° O emprego da avaliagdo comparativa de valor de mercado n&o deve ser preterida em favor do uso do valor real do bem por meio da adequagéo do
valor pago pela propriedade rural por indices de inflagéo.

§3° O arbitramento do valor da propriedade rural por meio do emprego do Valor Real devera ser utilizado quando se tratar de aquisicdo de um bem de
forma onerosa fora do processo de livre concorréncia nos termos do decreto regulamentar.

Art. 30. Nos termos do artigo 147 da Lei Federal n° 5.172, de 25 de outubro de 1966, e do inciso Il do artigo 246, da Lei Complementar Municipal n°
002, de 17 de dezembro de 2018, por se tratar de um langamento por declaragéo do contribuinte, a base de calculo do imposto sobre transmisséo "inter
vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imdveis, tera na manifestagéo do su-
jeito passivo ou do substituto tributario, a presungéo de veracidade dos valores praticados, apenas podendo ser afastada por langamento de oficio apds
a devida instalagdo do processo administrativo regular apropriado que devera ser observado o direito ao contraditério, ampla defesa, impessoalidade
razoabilidade e o devido processo legal.

SECAOIII

Da classificagao do imével rural

Art. 31. A classificagdo do imével rural para fim de avaliagdo devera levar em consideragdo as seguintes caracteristicas:
| — em relagdo a sua dimensao o porte do imoével podera ser:

a) pequeno — até 400 hectares;

b) médio — de 401 a 1500 hectares;

c) grande — acima de 1501 hectares.

Il - Com relagéo a sua utilizagao (finalistica) o imével podera ser:

a) Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; b) Cultura permanente - agricultura de rendimento Unico c¢) Cultura temporaria - agricultura de
médio rendimento; d) Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; e) Pecuaria - Pastagem com Suporte mecanizado; f) Pecuaria - Pastagem
nativa; g) Exploragéo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; h) Agroindustrial e areas destinadas a atividade rural; i) Areas destinadas a lazer, cultura
e turismo; j) Silvicultura; k) Ndo explorado com vegetagdo nativa ) Area de Preservagdo Permanente m) Area degradada de dificil aproveitamento n)
Area nao aproveitavel

§2° No caso de o mesmo imével desenvolver duas ou mais caracteristicas de utilizagéo, o processo de avaliagdo devera levar em consideragao a utili-
zagao imdvel de forma proporcional conforme a area empregada para a realizagao da atividade.

Art. 32 Para fins de avaliagado de imodveis rurais, as propriedades ou suas fragdes deverao ser enquadradas segundo o Sistema de Classificacdo da
Capacidade de Uso das Terras, descrito no anexo Il, devendo, sempre que possivel, ser utilizado o método comparativo direto de dados de mercado.

§1° Quanto ao seu estagio de exploragdo atual, as propriedades rurais poderao ser classificadas como:
| — Terra bruta;

Il — Terra nua;

IIl — Terra cultivada.

§2° Quanto aos tipos de benfeitorias, as propriedades rurais poderao ser classificadas como:

| — Produgéo vegetal (culturas permanentes e de longo ciclo);

Il — Construgdes e instalagdes ligadas a producéo;

IIl — Construgdes e instalagdes néo ligadas a produgéo;

IV — Obras e trabalhos de melhoria das terras.
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§3° A depreciagéo deve levar em conta tanto os aspectos fisicos em fungédo da idade aparente, da vida util e do estado de conservagdo como os
aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto socioeconémico do imével e da regido em conjunto, a obsolescéncia e
a funcionalidade do imével.

§4° Para a identificagcdo do valor econémico das culturas de ciclo longo nos primeiros anos de implantacdo, recomenda-se utilizar, alternativamente ao
método da capitalizagdo da renda, o custo de implantacéo, incluidos os custos diretos e indiretos.

§5° Nas pastagens, emprega-se o custo de formagao, com a aplicagdo de um fator de depreciagéo decorrente da diminuigdo da capacidade de suporte
da pastagem.

§6° Para a identificagao do valor da terra em conjunto com a sua floresta nativa, a regra sera a utilizagdo do método comparativo direto de dados de
mercado, salvo quando existir exploracdo econémica autorizada pelo 6rgdo competente, quando devera ser utilizado o método da capitalizagédo da ren-
da, onde deverao considerados os custos diretos e indiretos.

Art. 31. Quando a avaliagao da propriedade incluir o valor das terras em conjunto com benfeitorias, devera ser utilizado o método comparativo direto de
dados de mercado, com os modelos fornecidos pela Média Ponderada de Valores Imobiliarios Rurais em anexo, levando em consideragao a localizagéo,
area, tipos de solos, benfeitorias, e equipamentos imobilizados.

Paragrafo unico - Na falta de informagdes ou de modelos de referéncia contendo os dados do mercado, podera ser utilizado o método da capitalizagdo
da renda.

Art. 32. Quando as benfeitorias tiverem prazo de vida util igual ou inferior a um ano ou se tratar de despesas de conservagao e reparos, os custos
correspondentes deverdo ser considerados para fins contabeis como despesas operacionais.

Art. 33. Quando as benfeitorias e as melhoria das terras nao tiver sido contempladas em outros itens da avaliagao, a identificagdo do valor deve ser feita
pelo custo de reedi¢do, devendo ser demonstrado por meio de memorial de célculo a forma pela qual o valor foi obtido.

Art. 34. Por se tratar de bens que ndo incorporam a propriedade os equipamentos, maquinas agricolas, animais e culturas de ciclo curto ndo deverao
compor o valor venal de mercado para fins de base de calculo do imposto sobre transmisséo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoveis.

Art. 35. Os recursos hidricos presentes na propriedade poderdo ser avaliados pelo método da capitalizagdo da renda, quando houver exploragdes
econdmicas agregado.

SEGCAOV

Do Método de avaliagao do imével

Art. 36. A metodologia escolhida deve ser compativel com as caracteristicas da propriedade rural avaliada bem como os dados de mercado disponiveis.

Paragrafo Unico — Ap6s a publicagéo do presente decreto, todas as transagdes e avaliagdes dever&o ser langadas em um cadastro georreferenciado
contendo informagdes precisas da localizagdo das propriedades transacionadas, suas caracteristicas e dos valores envolvido a fim de manter estatisti-
camente atualizada a Média Ponderada de Valores de Mercado Rurais.

Art. 37. O laudo de avaliagao a ser produzido devera ser sintético, editado de forma sucinta contendo apenas as informag¢des necessarias para a com-
preenséo de sua conclusdo, devendo conter as seguintes informacgdes:

| - Identificagdo pelos membros pela confecgédo da avaliagao;

Il — Identificagao do servidor administragao fazendaria responsavel pelo processo administrativo regular;
IIl — qualificagéo do contribuinte;

IV — Sempre que possivel o relatorio devera conter:

a) Descrigéo da configuragéo do fato gerador;

b) Caracteristicas da propriedade;

c) Planta de localizagéo da propriedade;

d) Diagnéstico de mercado.

V — Fundamentag&o contendo:

a) Descrigao do método utilizado;

b) Descrigao da analise fundamentada;

c) Fontes de dados de mercado utilizadas;

VI — Concluséo contendo;

a) Resultado da avaliagéo do imovel;

b) Responsavel pela realizagdo da avaliagao;

c) Prazo de realizagéo da avaliagéo;

d) Prazo e local para interpelar recurso de avaliagéo;

e) Notas explicativas relevantes ao processo de avaliagéo;

§1° Ao iniciar o procedimento de avaliagédo, devera ser elencada toda a documentagéo da propriedade a ser examinada incluindo:

| — Matricula junto ao cartério de oficio atualizada;
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Il — Cadastro junto aos 6rgéos de controle ambiental;

IIl — Declaragao expedida junto a Secretaria da Receita Federal do exercicio:

IV — Documento utilizado para realizar a transferéncia da propriedade ou dos direitos reais sobre imoéveis;

V — Questionario contendo informagdes econdmicas da propriedade a ser obtida juntamente com o contribuinte;

§2° Na impossibilidade de se realizar o levantamento da documentagao ideal ou estes possuirem eventuais incoeréncias, o responsavel pela avaliagéo
devera solicitar a suspengéo do prazo para o agente responsavel pelo processo administrativo, até que sejam realizadas todas as diligéncias necessa-
rias para sanar as duvidas proveniente da falta de informacéo.

§3° Por se tratar de um imposto com o langamento originario por meio de declaragéo, caso o contribuinte obste o processo de levantamento das in-
formagdes o avaliador devera fazer constar o fato junto as notas explicativas, devendo demonstrar qual o impacto da insuficiéncia ou incoeréncia da
informagéo na concluséo da avaliagao.

§4° A fundamentagéo levara em conta a confiabilidade das informacdes, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis, a declaragéo do con-
tribuinte, os relatérios expedidos por érgéos os quais o fisco municipal mantenha algum tipo de convénio e vistoria realizada juntamente a propriedade.

§5° As caracteristicas da propriedade deverao incluir:

| — Descrigéo da regido onde se encontra a propriedade;
Il — Descrigédo detalhada das terras;

IIl — Construgdes, instalagoes;

IV — Produgbes vegetais;

V - Obras e trabalhos de melhoria das terras;
SUBSEGAO |

Do método comparativo de dados

Art. 38. Em sendo possivel a identificagao dos valores preteridos por meio da presente Média Ponderada de Valores de Mercado ou de forma subsidiaria
por qualquer outra Planta de Valores de Mercado, sempre que existirem dados em numero suficiente, deve-se utilizar o método comparativo direto de
dados.

Art. 39. O Método comparativo de dados devera ser realizado com base na informacgéo obtida na pela Média Ponderada de Valores, podendo ser reali-
zado consulta subsidiaria aos dados obtidos em pesquisa mercadoldgica dos precos praticados primeiramente na regido onde se encontra a propriedade
analisada (anexo 1), no restante do municipio, e por fim nos municipios limitrofes sempre levando em consideracéo as informagdes produzidas a partir
de atributos semelhantes aos atributos da propriedade em avaliagao.

SUBSEGAO I
Do método Evolutivo

Art. 40. O meio do Método Evolutivo tem por intengao realizar de forma separada a avaliagédo da terra, e das eventuais culturas de longo prazo, cons-
trugdes e instalagdes e obras e trabalhos de melhoria das terras, somando os valores obtidos para s6 entéo definir o valor global do imével.

Paragrafo Unico — Na construgao do valor global da propriedade, o levantamento do valor da terra preferencialmente devera ser dar pelo Método Com-
parativo Direto de Dados, utilizando-se tratamento de fatores ou inferéncia estatistica, e a construgao das edificagdes nao discriminadas na Ponderagao
Métrica de Valores de Mercado, pelo Método da Quantificagdo de Custo, empregando-se, basicamente, o Custo Unitario Padrao da Construgao Civil —
CUB, incluidos o BDI e a depreciacéo.

Art. 41. A composicao do valor total da propriedade rural avaliando pode ser obtida por meio da conjugacéo de métodos, a partir dos valores contido
na presente Média Ponderada de Valores de Mercado Rural, das benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas, e das obras e trabalhos de melhoria das
terras, bem como o passivo e o ativo ambiental, quando considerados, conforme demonstrado a seguir:

VTI = MPVMR + VBR + VBNR + AA - PA

VTI - valor total do imoével;

MPVMR — média ponderada de valores;

VBR - valor das benfeitorias reprodutivas;

VBNR - valor das benfeitorias n&o reprodutivas;
AA - valor do ativo ambiental, quando relevante;
PA - valor do passivo ambiental, quando relevante.

§1° Na aplicagdo do método evolutivo é necessario que o valor da terra nua seja determinado pelo método comparativo direto de dados utilizando pri-
meiramente a Média Ponderada de Valores de Mercado, e, subsidiariamente os dados obtidos dentro da zona de influéncia da propriedade nos termos
do anexo.

§2° Os valores das benfeitorias e das obras e trabalhos de melhoria das terras caso ndo estejam contemplados pela Média Ponderada de Valores de
Mercado Rural, deverao ser aferidos preferencialmente a partir do método comparativo direto de custo ou na dificuldade deste pelo método da quantifi-
cagao de custo ou pelo método da capitalizagdo da renda.

§3° O método da capitalizagdo da renda é um procedimento onde os valores da benfeitoria reprodutiva poderao ser obtidos a partir da antecipagao de
vencimentos convertendo a valores presente.

§4° Em caso se mostre de dificil obtengéo do valor da benfeitoria reprodutiva nos termos do paragrafo anterior, podera ser empregado a analise do custo
de formacao, devendo ser considerados apenas os custos diretamente relacionados concepgao da benfeitoria analisada.
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SEGAO VI
Do processo administrativo regular

Art. 42 Para as propriedades com dimenséo de porte pequeno e médio por matricula, bem como as propriedades localizadas nas areas limitrofes aos
nucleos urbanos consolidados definidos em lei, o processo administrativo regular para avaliagdo do valor da propriedade podera ser proposto junto ao
atendimento ao contribuinte da prefeitura devendo este ser analisado de forma célere e monocratica.

§1° O prazo para a apreciagdo da pega inicial por parte do agente fiscalizador sera de 20 (vinte) dias Uteis podendo ser estendido em igual periodo
desde que de forma fundamentada.

§2° A peca inicial podera ser proposta eletronicamente e devera ser instruido com os documentos elencados no presente Decreto Regulamentar.

§3° Sendo a documentacgao insuficiente para a apreciagdo do pedido, o agente analisador podera realizar diligéncias até a propriedade que compde o
objeto do recurso.

Art. 43. Da pega inicial responsavel pela abertura do processo administrativo regular cabera recurso no prazo de 30 (trinta) dias corridos ao chefe do
setor de tributos.

Art. 44. Da contestagao a decisédo do processo administrativo cabera contestagéo por parte tanto do servidor como do contribuinte no prazo de 15 (quin-
ze) corridos com enderegamento ao chefe do setor de tributos para que a deciséo seja reavaliada.

§1° Permanecendo a decisdo tomada pelo primeiro julgador fica mantida, devendo ser dado ciéncia ao contribuinte de seu inteiro teor.

§2° No caso de a decisdo da primeira instancia ser reformulada, devera ser providenciada a retificagdo do langamento de oficio junto a Administragéo
Tributaria Municipal.

SEGCAO VII
Do processo administrativo regular ordinario

Art. 45. Para as demais propriedades, cabera abertura de processo nos termos do Caédigo Tributario Municipal, por meio de peca inicial eletrénica ou
fisica por parte do agente fiscalizador em um prazo de 30 (trinta) dias, com o suporte da Comissao Avaliagdo Municipal de Valores Imobiliarios podendo
o prazo de duragdo ser estendido em igual periodo desde que de forma fundamentada.

SEGAO VIII
Demais aspectos do recurso

Art. 46. Apenas o contribuinte responsavel pelo pagamento do tributo ou seu procurador € competente para requerer a revisdao do valor venal de sua
propriedade.

Paragrafo unico. Nos casos em que existam responsaveis subsidiarios pelo recolhimento do imposto estes também poderdo requerer a revisdo do
valor venal.

Art. 47. No ato da abertura do processo regular o contribuinte devera realizar a revisdo de seu cadastro na central de atendimento ao contribuinte forne-
cendo obrigatoriamente:

| — O endereco de correio eletronico para o recebimento de notificagdes ou retirar a notificagdo, nos termos do Decreto Regulamentar;
Il — Os dados de qualificagdo do contribuinte e de seus representantes legais.

Art. 48. A notificagdo do contribuinte sobre qualquer ato praticado pela Administragao Tributaria Municipal, sera realizada, preferencialmente por meio
de aplicativo de mensagem instantanea, correio eletrénico ou DTE(domicilio tributario eletronico).

§ 1° Considerara a notificagdo entregue:
I — No 1° dia util apés o envio do correio eletronico ou aplicativo de mensagem instantanea;
Il — No ato do recebimento da notificacdo por meio da DTE(domicilio tributario eletrdnico);

§ 2° O cadastramento de um enderego eletrénico (e-mail) ou nimero para envio de comunicagédo por meio de aplicativo de mensagem instantanea é
obrigatério para contribuintes que se fizerem representar por procurador ou ndo possuirem cadastro junto ao fisco municipal.

Art. 49. Diante da impossibilidade de realizar a notificagdo por meio de aplicativo de mensagem instantanea, correio eletronico ou pelo DTE(domicilio
tributario eletrénico), a Administragdo Publica Municipal podera promover a notificagdo por meio de edital junto a imprensa oficial, comunicagao pessoal
por agente da prefeitura com competéncia especifica em portaria emitida pelo Chefe do Poder Executivo ou por outrem indicado por ele para esta
fungao, pelo Servigos de Correio ou por meio do comparecimento do contribuinte junto a Administragéo Tributaria Municipal.

Paragrafo unico. Considerara a notificagdo entregue:

I — No dia seguinte a publicagdo do edital no Diario Oficial do Municipio;

Il — No ato da entrega quando realizada por agente da Administragao Publica Municipal;

11l — No ato do recebimento da notificagdo da comunicagéo pessoal promovida pelo agente publico designado;

IV — 07 (sete) dias corridos apds a postagem dos correios;

V — No ato da notificagdo por meio do comparecimento pessoal do contribuinte junto a administragdo Publica Municipal;
SEGAO X

DAS DISPOSIGOES FINAIS
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Art. 50. Os valores descritos na presente Média Ponderada de Valores Imobiliarios estdo expressos em moeda corrente somente podendo ser atualizado
mediante novo levantamento de pregos praticados no mercado promovido pela administragao municipal.

Paragrafo unico — A realizagdo de novo estudo de valores praticados no mercado imobiliario de influéncia de Alto Gargas devera ocorrer em um prazo
ndo superior a 18 meses ou na hipétese de grande impacto econdmico como alteragao brusca nos precos dos produtos praticados no mercado, encar-
gos com insumos ou mudanga nos vetores de infraestrutura.

Art. 51. A redistribuigao das zonas fiscais foi realizada segundo as transmissdes de propriedades realizadas nos ultimos dois anos levando em consi-
deragao os aspectos geograficos, tipologia de solo e vegetagédo predominante, além da vocacéo das aptiddes agropecuarias, nos termos do anexo do
presente decreto.

Art. 52. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 53. Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Registre-se e publique-se.

Alto Gargas - MT, 21 de novembro de 2024.

Claudinei Singolano

Prefeito de Alto Garcas

O DECRETO MNICIPAL DE N° 089/2024 , SE ENCOTRA NA INTEGRA NO PORTAL, DISPONIVEL NO LINK:/https://www.altogarcas.mt.gov.br/Trans-
parencia/fot...

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA PRETA Fonte de Recursos: 1.500

) Art. 20 E Anci disposto na Lei n® 4.320, de 17 d
DECRETO N° 232, DE 2024 - FICA ABERTO CREDITO ADICIONAL M consonancia com © diSposto na Lel n » de 17 de margo

SUPLEMENTAR NO ORCAMENTO ANUAL DO EXERCiClO DE 2024. de 1964, art. 43, §1°, |||, para cobertura do crédito de que trata o art. 1°
desta Lei, serdo utilizados recursos provenientes da Anulagédo da Seguinte
DE 22 DE NOVEMBRO DE 2024. Dotacso:

Fica aberto Crédito Adicional Suplementar no Orgamento Anual do | Secretaria: SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA ESP. E LAZER

exercicio de 2024. Local: 010901 SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA ESP. E LAZER
A PREFEITA MUNICIPAL DE PEDRA PRETA, Estado de Mato Grosso, | . oo oaoo o) o0

no uso de suas atribui¢des legais, e das que lhes foram conferidas na Lei ~
Orgamentaria n° 1.598 de 20 de dezembro de 2023 decreta: Projeto de Atividade: MANUTENCAO E DESENVOLVIMENTO DE PRO-

. - . JETOS CULTURAIS
Art. 1° Fica aberto Crédito Adicional Suplementar, no valor de R$ 6.500,00

(seis mil e quinhentos reais), no Orgamento Anual do exercicio de 2024, Valor: -6.500,00

para reforco da seguinte dotag&o: Elemento de Despesa: 3.3.90.30.00 MATERIAL DE CONSUMO
Secretaria: SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA ESP. E LAZER Fonte de Recursos: 1.500

Local: 010901 SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA ESP. E LAZER | Art. 3° Fica alterado o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias
Ficha: 341 - 13.122.0001.2026.0000 e a Lei Orcamentaria Anual para o exercicio orgamentario vigente, nos ter-

. . . mos do Crédito Adicional Suplementar de que trata o art. 1° desta Lei.
Projeto de Atividade: MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SEC. DE
CULTURA E DESPORTO Art. 4° Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Valor: 6.500,00 Pedra Preta/MT, 22 de novembro de 2024.

Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEI- | IRACI FERREIRA DE SOUZA
ROS - PESSOA JURIDICA Prefeita Municipal.
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